Приказ Министерства строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства РТ 

от 23.06.2003 г. № 242/0

Об утверждении примерных договоров

Во исполнение п. 4 постановления Кабинета Министров Республики Татарстан от 28.12.2002 г. № 762 «О введении адресных жилищно-коммунальных субсидий в Республике Татарстан», п р и к а з ы в а ю:
1. Утвердить:

 примерный договор социального  найма и обслуживания жилого помещения (Приложение 1);

 примерный договор на обслуживание жилого помещения, находящегося в собственности граждан (Приложение 2);      

примерный договор на предоставление жилищных услуг (Приложение 3);

примерный договор на оказание услуг по теплоснабжению (центральному отоплению и горячему водоснабжению) (Приложение 4);

примерный договор на отпуск питьевой воды, прием сточных вод (Приложение 5).

2. Рекомендовать руководителям управляющих организаций при  заключении договоров с собственниками, нанимателями жилья и предприятиями-поставщиками жилищных и коммунальных услуг на поставку жилищно-коммунальных услуг населению руководствоваться утвержденными примерными договорами.

3. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на первого заместителя министра Валеева Л.С.

Министр                                                                                                                                        М.Ш. Хуснуллин

Приказ Министерства строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства РТ 

от 20.07.2004 г. № 180/О

«Об утверждении примерных перечней работ, выполняемых при производстве капитального ремонта, модернизации и реконструкции жилищного фонда Республики Татарстан»
В целях упорядочения классификации бюджетного финансирования состава работ, выполняемых при производстве капитального ремонта, модернизации и реконструкции жилых домов государственного жилищного фонда, ПРИКАЗЫВАЮ:

1. Утвердить:

Примерный перечень работ, производимых при капитальном ремонте жилищного фонда (Приложение 1);

Примерный перечень работ, производимых при модернизации жилищного фонда (Приложение 2);

Примерный перечень работ, производимых при реконструкции жилищного фонда (Приложение 3).

2. Отделу капитального ремонта жилищного фонда (Шарипов И.И.) совместно с отделом правовой работы (Лепина М.Г.) обеспечить направление настоящего Приказа на регистрацию в Министерство юстиции Республики Татарстан.

3. Контроль за исполнением настоящего Приказа возложить на заместителя министра Р.И.Хусаенова.

Министр                                                                                                                                           М.Ш.ХУСНУЛЛИН

Приложение 1

к Приказу Министерства строительства,

архитектуры и жилищно-коммунального

хозяйства Республики Татарстан

от 20 июля 2004 г. N 180/О

ПРИМЕРНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, ПРОИЗВОДИМЫХ ПРИ КАПИТАЛЬНОМ РЕМОНТЕ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

1. Обследование жилых зданий.

2. Изготовление проектно-сметной документации.

3. Ремонтно-строительные работы по восстановлению или замене элементов жилых зданий (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов), входящих в его балансовую стоимость.

4. Технический надзор за капитальным ремонтом жилищного фонда.

5. Ремонт встроенных помещений в жилых домах в соответствии с условиями договора аренды.

Приложение 2

к Приказу Министерства строительства,

архитектуры и жилищно-коммунального

хозяйства Республики Татарстан

от 20 июля 2004 г. N 180/О

ПРИМЕРНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, ПРОИЗВОДИМЫХ ПРИ МОДЕРНИЗАЦИИ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

1. Перепланировка квартир, не вызывающая изменения количества квартир и основных технико-экономических показателей здания.

2. Устройство в квартирах дополнительных кухонь и санитарных узлов, расширение жилой площади за счет вспомогательных помещений, улучшение инсоляции жилых помещений, ликвидация темных кухонь и входов в квартиры через кухни с устройством при необходимости встроенных или пристроенных помещений для лестничных клеток, санитарных узлов или кухонь, а также балконов, лоджий и эркеров.

3. Замена изношенных и морально устаревших конструкций на современные более долговечные, надежные и эффективные.

4. Замена печного отопления центральным, переоборудование печей для сжигания в них газа или угля с устройством газоходов.

5. Оборудование системами холодного и горячего водоснабжения, канализации, газоснабжения с присоединением к существующим магистральным сетям при расстоянии от ввода до точки подключения к магистралям до 150 м.

6. Установка бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов.

7. Устройство лифтов, систем пневматического мусороудаления в домах с отметкой лестничной площадки верхнего этажа 15 м и выше.

8. Перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение и мощность.

9. Устройство средств телевизионного приема, подключение к телефонной и радиотрансляционной сети.

10. Установка домофонов, металлических дверей, решеток, запоров, электрических замков.

11. Устройство систем противопожарной автоматики и дымоудаления, автоматизация и диспетчеризация инженерного оборудования жилых домов.

12. Благоустройство дворовых территорий (асфальтирование, озеленение, устройство ограждений, дровяных сараев, оборудование детских и хозяйственно-бытовых площадок).

13. Изменение конструкций крыш, переоборудование неэксплуатируемых чердачных помещений жилых и нежилых зданий в эксплуатируемые.

14. Утепление жилых зданий по второму этапу теплозащиты зданий (работы по улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство теплоэффективных оконных заполнений, устройство наружных тамбуров и т.д.) в соответствии со СНиП П-3-79* "Строительная теплотехника", устройство наружных тамбуров.

15. Шумозащита.

16. Установка индивидуальных тепловых пунктов, объектовых и квартирных приборов учета расхода тепловой энергии, холодного и горячего водоснабжения.

17. Переустройство невентилируемых совмещенных крыш.

18. Технический надзор за объектами модернизации.

19. При модернизации жилых зданий могут выполняться работы, указанные в Примерном перечне работ, производимых при капитальном ремонте жилищного фонда.

Приложение 3

к Приказу Министерства строительства,

архитектуры и жилищно-коммунального

хозяйства Республики Татарстан

от 20 июля 2004 г. N 180/О

ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, ПРОИЗВОДИМЫХ ПРИ РЕКОНСТРУКЦИИ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

1. Изменение планировки помещений с изменением количества квартир, возведение надстроек, пристроек к зданиям, а при наличии необходимых обоснований - их частичная разборка.

2. Технический надзор за объектами реконструкции.

3. При реконструкции жилищного фонда могут выполняться работы, предусмотренные Примерным перечнем работ, производимых при капитальном ремонте и модернизации жилищного фонда.
Приказ Министерства строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства РТ 
от 15.03.2005 г. № 64/О 

«Об организации выбора способа управления многоквартирными домами»
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 188-ФЗ и в целях организации собраний по выбору способа управления многоквартирным домом ПРИКАЗЫВАЮ:

1. Структурным (территориальным) подразделениям Министерства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству:

до 1 мая 2005 г. представить в отдел реформирования и инвестиций жилищно-коммунального хозяйства графики проведения общих собраний собственников помещений по выбору способа управления многоквартирным домом;

до 1 января 2006 г. совместно с жилищными организациями и управляющими компаниями, имеющими на балансе многоквартирные дома, организовать проведение общих собраний собственников помещений по выбору способа управления многоквартирным домом.

2. Рекомендовать главам администраций районов (городов) Республики Татарстан, органам местного самоуправления, руководителям жилищных организаций и управляющих компаний, имеющим на своем балансе многоквартирные дома, инициативным группам собственников помещений в многоквартирных домах, общественным организациям, в том числе Региональной общественной организации "Содействие организации и развитию самоуправления многоквартирными домами Республики Татарстан", ее филиалам, в срок до 1 марта 2006 года:

направлять собственникам помещений уведомление о проведении общего собрания собственников помещений по выбору способа управления многоквартирным домом (Приложение 1) под расписку или путем почтового отправления (заказным письмом) не позднее чем за 10 дней до даты проведения общего собрания;

руководствоваться протоколом общего собрания собственников помещений по выбору способа управления многоквартирным домом (Приложение 2) при проведении общих собраний собственников помещений по выбору способа управления многоквартирным домом;

провести открытый конкурс по отбору управляющей организации, если до 1 марта 2006 г. собственниками помещений не выбран способ управления многоквартирным домом или если принятое решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было реализовано.

3. Начальнику отдела кадрового аудита и стратегического управления персоналом (Шавкину И.В.) организовать обучение лиц, ответственных за управление многоквартирными домами, председателей и членов правления, бухгалтеров и менеджеров товариществ собственников жилья.

4. Признать утратившими силу Приказы Министерства строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Татарстан:

от 25 июля 2004 г. N 66/О "Об организации обучения лиц, ответственных за создание товариществ собственников жилья";

от 29 апреля 2004 г. N 105/О "О финансировании капитального ремонта жилищного фонда, управляемого товариществами собственников жилья или их объединениями";

от 21 июля 2004 г. N 189/О "Об организации общих собраний домовладельцев по избранию способа управления кондоминиумом".

5. Контроль за исполнением настоящего Приказа возложить на заместителя министра О.В.Крутикова.

Министр

М.Ш.ХУСНУЛЛИН

Приложение 1

к Приказу

Министерства строительства, архитектуры

и жилищно-коммунального хозяйства

Республики Татарстан

от 15 марта 2005 г. № 64/О

ПРИМЕРНОЕ

УВЕДОМЛЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ

ПОМЕЩЕНИЙ ПО ВЫБОРУ СПОСОБА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

_____________________________________________________________________________

                          (адрес многоквартирного дома)

_____________________________________________________________________________

          (лицо, по инициативе которого созывается общее собрание)

уведомляет __________________________________________________________________

                   (Ф.И.О. домовладельца, № квартиры или наименование

_____________________________________________________________________________

и организационно-правовая форма юридического лица, краткое описание нежилого

помещения)

о   том,   что  в  соответствии  со  статьей  45 Жилищного кодекса Российской

Федерации ___________________________________________________________________

                        (место и время проведения собрания)

будет проведено  общее  собрание  собственников  помещений  в многоквартирном

доме (далее - МКД) со следующей повесткой дня:

    1. Выбор одного из следующих способов управления МКД:

    1) непосредственное управление собственниками помещений в МКД;

    2) управление   товариществом   собственников   жилья   либо     жилищным

кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом  (далее

- ТСЖ), в том числе для:

    самостоятельного управления МКД;

    последующей передачи по договору части или  всех  функций  по  управлению

уполномоченному физическому лицу - индивидуальному предпринимателю;

    последующей передачи по договору части или всех функций по управлению МКД

управляющей организации;

    3) управление управляющей организацией.

    В случае выбора способом управления создание ТСЖ:

    2. Утверждение устава ТСЖ (при наличии проекта).

    3. Избрание правления и ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ.

    4. Разное (о даче поручений правлению на регистрацию ТСЖ,  на  заключение

договора  передачи  МКД  от  балансодержателя  ТСЖ  и  договора  о  выделении

субвенций из бюджета района (города) ТСЖ и т.д.).

Приложение 2

к Приказу

Министерства строительства, архитектуры

и жилищно-коммунального

хозяйства Республики Татарстан

от 15 марта 2005 г. № 64/О

ПРИМЕРНЫЙ ПРОТОКОЛ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ

ПОМЕЩЕНИЙ ПО ВЫБОРУ СПОСОБА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

_____________________________________________________________________________

                          (адрес многоквартирного дома)

_________________________________                        "__" _______ 200_ г.

(наименование населенного пункта)

    Присутствовали  собственники  помещений  многоквартирного  дома  (далее -

собственники):

    - собственники жилых помещений:

_____________________________________________________________________________

(Ф.И.О. собственника, N и общая площадь квартиры, доля в праве собственности

_____________________________________________________________________________

  на квартиру, N и дата свидетельства о регистрации права собственности на

_____________________________________________________________________________

        жилое помещение, орган, зарегистрировавший право собственности)

    - собственники нежилых помещений:

_____________________________________________________________________________

   (Ф.И.О. и должность уполномоченного лица, наименование и организационно-

_____________________________________________________________________________

      правовая форма юридического лица, N и дата доверенности, выданной

_____________________________________________________________________________

  уполномоченному лицу, общая площадь и краткое описание нежилого помещения,

_____________________________________________________________________________

    N и дата свидетельства о регистрации права собственности на нежилое

_____________________________________________________________________________

          помещение, орган, зарегистрировавший право собственности)

    - уполномоченный представитель на долю имущества  в многоквартирном  доме

(далее - МКД), находящуюся в государственной (муниципальной) собственности:

_____________________________________________________________________________

  (Ф.И.О. и должность уполномоченного лица, N и дата доверенности, выданной

_____________________________________________________________________________

уполномоченному лицу, наименование государственного (муниципального) органа,

_____________________________________________________________________________

 выдавшего доверенность, NN и общая площадь квартир, общая площадь и краткое

_____________________________________________________________________________

     описание нежилых помещений, при наличии - NN и даты свидетельств

_____________________________________________________________________________

   о регистрации права собственности на жилые и нежилые помещения, орган(-ы),

_____________________________________________________________________________

                зарегистрировавший(-е) право собственности)

    Присутствовали приглашенные:

    Представитель администрации _____________________________ района (города)

________________, представители государственных (муниципальных) органов:

    (Ф.И.О.)

_____________________________________________________________________________

  (Ф.И.О., должность, наименование государственного (муниципального) органа)

депутаты, предприниматели.

    Слушали:

    Информацию о присутствующих собственниках, принадлежащей им площади жилых

и нежилых помещений, общей площади всех жилых и нежилых помещений,  о наличии

кворума для принятия решений.

    Голосовали:

    о начале общего собрания собственников по избранию способа управления МКД

(далее - Собрание).

За _______, против ________, воздержались _________.

    Решили:

    Начать Собрание.

    Слушали:

    Предложения по кандидатурам председателя Собрания.

    Голосовали:

    за собственника ___________ - _________,

                                                        (Ф.И.О.)

    за собственника ___________ - _________,

                                                         (Ф.И.О.)

    за собственника ___________ - _________.

                                                          (Ф.И.О.)

    Решили:

    Избрать председателем Собрания собственника ________________.

                                                                                          (Ф.И.О.)

    Слушали:

    Предложения по кандидатурам секретаря Собрания.

    Голосовали:

    за собственника __________ - ___________,

                                                           (Ф.И.О.)

    за собственника __________ - ___________,

                                                            (Ф.И.О.)

    за собственника ___________ - __________.

                                                          (Ф.И.О.)

    Решили:

    Избрать секретарем Собрания собственника __________________________.

                                                                                                 (Ф.И.О.)

    Слушали:

    Проект повестки дня:

    1. Избрание способа управления МКД.

    В случае выбора способом управления создание  товарищества  собственников

жилья    либо   жилищного   кооператива    или    иного   специализированного

потребительского кооператива (далее - ТСЖ):

    2. Утверждение устава ТСЖ (при наличии проекта).

    3. Избрание правления и ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ.

    4. Разное (о даче поручений правлению на  регистрацию  ТСЖ,  права  общей

долевой   собственности   на   общее   имущество   многоквартирного  дома   в

соответствующих   органах,   на   заключение   договора   передачи   МКД   от

балансодержателя ТСЖ и договора  о  выделении  субвенций  из  бюджета  района

(города) ТСЖ и т.д.).

    Голосовали:

    об утверждении повестки дня.

    За _______, против ________, воздержались _________.

    Решили:

    Повестку дня утвердить.

    Слушали:

    Информацию о возможных способах управления МКД.

    Голосовали:

    за непосредственное управление собственниками помещений в МКД __________;

    за создание ТСЖ для самостоятельного управления МКД ___________________;

    за создание ТСЖ для последующей  передачи  по  договору  части  или  всех

функций по управлению МКД уполномоченному физическому  лицу - индивидуальному

предпринимателю ______________;

    за создание ТСЖ для последующей  передачи  по  договору  части  или  всех

функций по управлению МКД управляющей организации ______________;

    за управление МКД управляющей организацией ______________.

    Решили:

    В связи с тем, что ни один из способов  управления  не  набрал  более 50%

голосов присутствующих, поставить  на  голосование  два  способа  управления,

набравших наибольшее число голосов.

    Голосовали:

    за _______________________________ - __________________;

             (способ управления)

    за _______________________________ - __________________.

             (способ управления)

    Решили:

    Создать ТСЖ для ________________________________________________________.

    Слушали:

    Проект устава ТСЖ.

    Голосовали:

    по принятию устава ТСЖ (при наличии проекта).

    За _______, против ________, воздержались

    Решили:

    Устав ТСЖ утвердить (прилагается).

    Слушали:

    Предложения по численному составу правления.

    Голосовали:

    за состав правления в количестве ____________ человек - _____________;

    за состав  правления  в количестве __________ человек - _____________;

    за состав правления в количестве ____________ человек - _____________.

    Решили:

    Утвердить состав правления в количестве ______ человек.

    Слушали:

    Предложения по кандидатурам в правление ТСЖ.

    Голосовали:

    за собственника _________________ - _______________,

                                          (Ф.И.О.)

    за собственника _________________ - _______________,

                                             (Ф.И.О.)

    за собственника _________________ - _______________.

                                      (Ф.И.О.)

    Решили:

    Избрать в правление ТСЖ __________________________,

                                                              (Ф.И.О.)

__________________________, _________________________, _____________________.

                                    (Ф.И.О.)                     (Ф.И.О.)                   (Ф.И.О.)

    Слушали:

    Предложения по численному составу ревизионной комиссии.

    Голосовали:

    за состав ревизионной комиссии в количестве ______ человек - ___________;

    за состав ревизионной комиссии в количестве ______ человек - ___________;

    за состав ревизионной комиссии в количестве ______ человек - ___________.

    Решили:

    Утвердить состав ревизионной комиссии в количестве _______ человек.

    Слушали:

    Предложения по кандидатурам в ревизионную комиссию ТСЖ.

    Голосовали:

    за собственника _______________ - ______________,

                                          (Ф.И.О.)

    за собственника _______________ - ______________,

                                    (Ф.И.О.)

    за собственника _______________ - ______________.

                                         (Ф.И.О.)

    Решили:

    Избрать в ревизионную комиссию ТСЖ _____________________,

                                                                                   (Ф.И.О.)

__________________________.

       (Ф.И.О.)

    Слушали:

    Разное.

    Голосовали:

    о даче поручений правлению на  регистрацию  ТСЖ  и  права  общей  долевой

собственности на общее  имущество  многоквартирного  дома  в  соответствующих

органах, на заключение  договора  передачи  МКД  от  балансодержателя  ТСЖ  и

договора о выделении субвенций из бюджета района (города) ТСЖ и т.д.

    За ________, против ________, воздержались _________.

    Решили:

    Поручить   правлению   зарегистрировать   ТСЖ   и   право  общей  долевой

собственности  на  общее  имущество  многоквартирного  дома в соответствующих

органах, заключить договор  передачи  МКД  от  балансодержателя  товариществу

собственников жилья  и  договор  о  выделении  субвенций  из  бюджета  района

(города) ТСЖ и т.д.

    Слушали:

    О закрытии Собрания.

    Голосовали:

    за ___________, против ________, воздержались _________.

    Решили:

    Собрание закрыть.

    Председатель Собрания         ________________         __________________

                                                                (подпись)                   (Ф.И.О)
    Секретарь Собрания            _______________          __________________

                                                         (подпись)                   (Ф.И.О.)

    Примечание.  Количество  голосов,  которым  обладает  каждый  собственник

помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений  в

данном доме, пропорционально его доле в праве общей  собственности  на  общее

имущество в данном доме. Доля в праве общей собственности на общее  имущество

в многоквартирном доме собственника помещения  в  этом  доме  пропорциональна

размеру общей площади указанного помещения.

