ПРИКАЗ

от 26 сентября 2007 г. N 157/О

О МЕРАХ ПО РЕАЛИЗАЦИИ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗАКОНА

ОТ 21.07.2007 N 185-ФЗ "О ФОНДЕ СОДЕЙСТВИЯ

РЕФОРМИРОВАНИЮ ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА"

В целях реализации Федерального закона от 21.07.2007 N 185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства", контроля за целевым и эффективным расходованием средств из Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, бюджета Республики Татарстан, бюджетов муниципальных образований Республики Татарстан, а также товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией, направляемых на капитальный ремонт многоквартирных домов в соответствии с указанным Федеральным законом, ПРИКАЗЫВАЮ:

1. Утвердить прилагаемые:

Перечень требований к разработке расцененных описей работ (дефектных ведомостей) и смет на капитальный ремонт многоквартирных домов в Республике Татарстан (далее - Перечень) (Приложение N 1);

Стоимость укрупненных показателей капитального ремонта многоквартирных домов по видам работ на единицу измерения по состоянию на 1 сентября 2007 г. (далее - Укрупненные показатели) (Приложение N 2);

Примерную форму муниципальной адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на 2008 - 2011 годы (далее - Программа) (Приложение N 3).

2. Рекомендовать органам местного самоуправления муниципальных образований Республики Татарстан, проектным и подрядным строительным организациям, управляющим компаниям, товариществам собственников жилья, жилищным и жилищно-строительным кооперативам и иным специализированным потребительским кооперативам при утверждении и реализации Программы руководствоваться Перечнем и Укрупненными показателями.

3. Контроль за исполнением настоящего Приказа возложить на заместителя министра Крутикова О.В.

Министр

М.Ш.ХУСНУЛЛИН

Приложение N 1

к Приказу

Министерства строительства, архитектуры

и жилищно-коммунального хозяйства

Республики Татарстан

от 26 сентября 2007 г. N 157/О

ПЕРЕЧЕНЬ

ТРЕБОВАНИЙ К РАЗРАБОТКЕ РАСЦЕНЕННЫХ ОПИСЕЙ РАБОТ

(ДЕФЕКТНЫХ ВЕДОМОСТЕЙ) И СМЕТ НА КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ В РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН

1. Настоящий Перечень применяется при разработке расцененных описей (дефектных описей) и смет на капитальный ремонт многоквартирных домов органами местного самоуправления муниципальных образований Республики Татарстан, проектными и подрядными строительными организациями, управляющими компаниями, товариществами собственников жилья, жилищными и жилищно-строительными кооперативами и иными специализированными потребительскими кооперативами.

2. К разработке расцененных описей работ (дефектных ведомостей) и смет на капитальный ремонт многоквартирных домов в Республике Татарстан предъявляются следующие требования:

2.1. Обязательные требования

2.1.1. Конструктивно-технические требования

2.1.1.1. Руководствоваться Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 N 170, ВСН 58-88(р) "Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания жилых зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения", ВСН 61-89(р) Государственного комитета по архитектуре и градостроительству при Госстрое СССР "Реконструкция и капитальный ремонт жилых домов", МДС 13-7.2000 "Рекомендации по первоочередным малозатратным мероприятиям, обеспечивающим энергосбережение в ЖКХ города", МДС 13-1.99 "Инструкция о составе, порядке разработки, согласования и утверждения проектно-сметной документации на капитальный ремонт жилых зданий", а также строительными нормами и правилами.

2.1.1.2. Выполнять проектные решения труб и фасонных изделий систем холодного и горячего водоснабжения в соответствии с п. 10.1 СНиП 2.04.01-85 <*> "Внутренний водопровод и канализация зданий", утвержденных Постановлением Госстроя СССР от 04.10.1995 N 189. Запрещается применение в проектах стальных труб без внутреннего и наружного покрытия от коррозии.

2.1.1.3. Применять при устройстве внутренних систем отопления и водоснабжения гибкие пятислойные трубы из металлополипропилена.

2.1.1.4. Предусматривать мероприятия по заземлению ванн при замене стальных трубопроводов горячего и холодного водоснабжения на полимерные.

2.1.1.5. Заменять канализационные стояки на стояки диаметром не менее 100 мм.

2.1.1.6. Выполнять устройство полов с твердым покрытием с дополнительной канализацией или дренажной системой по удалению воды при проведении промывочных и опрессовочных работ, возникновении аварийных ситуаций в подвальных помещениях.

2.1.1.7. Обеспечивать свободный доступ к домовому инженерному оборудованию независимо от места его расположения для проведения ремонтно-эксплуатационных работ.

2.1.1.8. Располагать инженерные коммуникации, проходящие в подвальных помещениях, на высоте, исключающей их затопление.

2.1.1.9. Увеличивать количество ревизий на системах внутренней канализации до одной на каждые два этажа.

2.1.1.10. Предусматривать при ремонте совмещенных плоских кровель мероприятия по исключению образования конденсата на техническом этаже.

2.1.1.11. Руководствоваться при ремонте существующих мягких кровель Нормалями (стандартами) планировочных элементов многоквартирных домов и общественных зданий на капитальный ремонт плоских кровель мембранными материалами, разработанными Казанским государственным архитектурно-строительным университетом, а также предусматривать применение наплавляемых материалов со следующими характеристиками:

гибкость на брусе d 10 мм - 25 град. C;

основа - стеклоткань;

толщина материала: 4 мм - верхний слой, 3 мм - нижний слой;

масса: 4,5 кг/кв. м - верхний слой, 3,5 кг/кв. м - нижний слой;

теплостойкость - 100 град. C и выше.

2.1.1.12. Применять при устройстве скатных кровель следующие материалы: кровельные волнистые полимерные листы, оцинкованную сталь, профнастил (высота профиля не менее 9 мм с наличием желобка для водоотвода в профнастиле), гибкую черепицу и металлочерепицу.

2.1.1.13. Применять при устройстве скатных кровель кровельные материалы со сроком службы не менее 50 лет.

2.1.1.14. Выполнять замену электрических сетей только по отдельному проекту.

2.1.1.15. Производить тепловую защиту зданий согласно СНиП 23-02-2003 "Тепловая защита зданий" <*>.

--------------------------------

<*> Кроме памятников истории и культуры. Требование данного пункта по объектам, являющимся памятниками истории и культуры, согласовывается с Министерством культуры Республики Татарстан и Министерством строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Татарстан.

2.1.1.16. Усовершенствовать узлы примыкания горизонтальных элементов зданий (подъездные и балконные козырьки и др.) к вертикальным ограждающим конструкциям.

2.1.1.17. Устанавливать в местах общего пользования (подъезды, машинные отделения, подвалы и др.) входные двери и иные конструктивные элементы (оконные переплеты, поручни перил лестничных ограждений, кабины лифтов, почтовые ящики, этажные и домовые электрощиты, распределительные коробки, мусороприемные клапаны) в антивандальном и усиленном варианте.

2.2. Технологические требования

2.2.1. Устанавливать приборы учета и контроля расхода тепловой и электрической энергии, холодной и горячей воды.

2.2.2. Применять пластинчатые теплообменники при замене последних.

2.2.3. Устанавливать магнитные преобразователи воды для предотвращения и ликвидации накипи в трубопроводах отопительной системы и горячего водоснабжения многоквартирных домов.

2.2.4. Устанавливать для притока воздуха в жилые помещения при замене окон на герметичные со стеклопакетом оконные либо стеновые клапаны, для экономии тепла - вытяжные решетки с управлением расхода воздуха; использовать системы механической вытяжки (при технической возможности согласно рекомендациям ТР АВОК 4-2004).

2.2.5. Устанавливать насосное оборудование и предусматривать звукоизоляцию машинных отделений, лифтовых шахт, мусоропроводов в соответствии со СНиП 23-03-2003 "Защита от шума".

2.2.6. Устанавливать приборы экономного освещения и энергосберегающие светильники в местах общего пользования.

2.2.7. Выполнять магистральные сети от вводно-распределительного устройства жилого дома до этажных электрических щитов по пятипроводной схеме.

2.2.8. Выносить на лестничные клетки вертикальные участки электрической распределительной сети, проходящей в жилых и нежилых помещениях.

2.2.9. Не допускать прохождение транзитных трубопроводов в подвальных помещениях.

3. Рекомендуемые требования

3.1. Конструктивно-технические требования

3.1.1. Выполнять остекление лоджий и балконов с учетом инсоляции и архитектурных требований (пластиковые или алюминиевые конструкции).

3.1.2. Выполнять покрытия (покраску) труб холодного водоснабжения в подвалах домов материалами на полимерной основе.

3.1.3. Выполнять теплоизоляцию стен и разводящих трубопроводов отопления в подвалах домов с применением обмазочного термоизоляционного материала.

3.1.4. Устанавливать теплоотражающие экраны в местах устройства отопительных приборов.

3.2. Технологические требования

3.2.1. Устанавливать домофоны, кодовые замки и доводчики дверей.

Приложение N 2
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Министерства строительства, архитектуры

и жилищно-коммунального хозяйства

Республики Татарстан
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СТОИМОСТЬ

УКРУПНЕННЫХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ ПО ВИДАМ РАБОТ НА ЕДИНИЦУ

ИЗМЕРЕНИЯ ПО СОСТОЯНИЮ НА 1 СЕНТЯБРЯ 2007 Г.

	N  
п/п 
	Наименование работ            
	Единица   
измерения  
	Стоимость,  
руб.     

	1.   
	Утепление и ремонт фасадов                
	
	

	1.1. 
	Фасад оштукатуренный:                     
ремонт штукатурки, окраска                
	кв. м    
	633     

	1.2. 
	Фасад неоштукатуренный:                   
восстановление деформационных швов;       
ремонт краев балконных плит, ступеней,    
цоколя; частичная окраска фасада и др.    
	кв. м    
	200     

	1.3. 
	Фасад смешанный:                          
ремонт штукатурки, окраска, бетонирование 
и гидроизоляция отдельных мест балконных  
плит, устройство обделок из листовой      
стали и др.                               
	кв. м    
	455     

	1.4. 
	Герметизация швов (мастика нетвердеющая,  
вулканизирующая)                          
	п. м     
	218     

	2.   
	Ремонт крыш                               
	
	

	2.1. 
	Кровля шиферная со сменой обрешетки,      
водосточных труб и слуховых окон          
	кв. м    
	738     

	2.1а.
	Кровля шиферная со сменой обрешетки и     
слуховых окон                             
	кв. м    
	648     

	2.2. 
	Кровля  мягкая (наплавляемая)             
с внутренним водостоком, ремонтом         
дымовых труб                              
	кв. м    
	1200     

	2.3. 
	Кровля металлическая с ремонтом дымовых   
труб, со сменой стропильной системы       
(оцинкованная сталь)                      
	кв. м    
(поверхности)
	795     

	3.   
	Водосточные трубы (оцинкованные)          
	кв. м    
	460     

	4.   
	Ремонт подъездов (уборочной площади)      
	кв. м    
	1152     

	5.   
	Смена оконного блока (пластиковый)        
	кв. м    
	4050     

	
	Замена оконного блока (пластиковый, с     
приточным клапаном "Аэреко")              
	кв. м    
	4635     

	6.   
	Центральное отопление                     
	
	

	6.1. 
	Установка элеваторного узла               
	компл.    
	78574    

	6.2. 
	Установка узла автоматического учета и    
регулирования тепла                       
(насосы + теплосчетчики)                  
	компл.    
	400000    

	6.3. 
	Смена трубопроводов в подвале с изоляцией 
	м      
	1200     

	6.4. 
	Смена стояков в квартирах с радиаторами   
	м      
	1400     

	7.   
	Канализация (полипропилен РР)             
	
	

	7.1. 
	Смена трубопроводов в подвале             
	м      
	790     

	7.2. 
	Смена трубопроводов в квартирах           
(с заменой унитазов)                      
	м      
	1380     

	8.   
	Холодный водопровод (полипропилен PN 20)  
	
	

	8.1. 
	Установка узла учета                      
	компл.    
	35897    

	8.2. 
	Смена водосчетчика (с фильтром)           
	шт.     
	1640     

	8.3. 
	Смена водосчетчика (без фильтра)          
	шт.     
	702     

	8.4. 
	Смена разводящего трубопровода в подвале  
с изоляцией                               
	м      
	1050     

	8.5. 
	Смена стояков в квартирах                 
	м      
	594     

	9.   
	Горячий водопровод (полипропилен PN 20)   
	
	

	9.1. 
	Установка узла учета                      
	компл.    
	80860    

	9.2. 
	Смена разводящего трубопровода в подвале  
с изоляцией                               
	м      
	1050     

	9.3. 
	Смена стояков в квартирах с циркуляцией   
	м      
	550     

	10.  
	Электромонтажные работы                   
	
	

	10.1.
	5-этажный жилой дом (ЩК в квартирах)      
	кв. м рем.  
площади   
	270     

	10.2.
	5-этажный жилой дом (ЩЭ со счетчиками)    
	кв. м рем.  
площади   
	230     

	10.3.
	2-этажный жилой дом                       
	кв. м рем.  
площади   
	350     

	10.4.
	9-этажный жилой дом                       
	кв. м рем.  
площади   
	156     

	11.  
	Система автоматической противопожарной    
защиты (АППЗ)                             
	1 система  
	561079    

	12.  
	Лифты                                     
	
	

	12.1.
	Смена (на 9 остановок)                    
	лифт     
	972443    

	12.2.
	Смена (на 14 остановок, с грузоподъемным  
лифтом)                                   
	лифт     
	2351935   

	12.3.
	Модернизация (на 9 остановок)             
	лифт     
	706025    

	12.4.
	Модернизация (на 14 остановок,            
с грузоподъемным лифтом)                  
	лифт     
	1869747   

	12.5.
	Диагностика (на 9 остановок)              
	лифт     
	13919    

	12.6.
	Диагностика (на 14 остановок,             
с грузоподъемным лифтом)                  
	лифт     
	32685    

	13.  
	Перевод на поквартирное отопление 2-контурными котлами         
(по данным Фонда газификации) в жилых домах высотой          
до 3-х этажей включительно                      

	
	1-комнатная квартира:                         

	
	отопление (с 2-контурным котлом,          
с утеплением ванн, туалетов)              
	квартира   
	43924    

	
	газоснабжение                             
	квартира   
	12800    

	
	2-комнатная квартира:                        

	
	отопление (с 2-контурным котлом,          
с утеплением ванн, туалетов)              
	квартира   
	46832    

	
	газоснабжение                             
	квартира   
	12800    

	
	3-комнатная квартира:                        

	
	отопление (с 2-контурным котлом,          
с утеплением ванн, туалетов)              
	квартира   
	51073    

	
	газоснабжение                             
	квартира   
	12800    

	
	4-комнатная квартира:                        

	
	отопление (с 2-контурным котлом,          
с утеплением ванн, туалетов)              
	квартира   
	55243    

	
	газоснабжение                             
	квартира   
	12800    

	
	Установка дополнительного радиатора       
на угловую квартиру                       
	квартира   
	3081     

	14.  
	Благоустройство (дорожное покрытие,       
озеленение, МАФ)                          
	кв. м    
	414     


Примечание. При формировании программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на 2008 год рекомендуется применять индекс-дефлятор 108,7.
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Республики Татарстан

от 26 сентября 2007 г. N 157/О

Утверждена

Постановлением руководителя

Исполнительного комитета

муниципального образования

________________________________

от "__" _________ 2007 г. N ____

                                  Примерная форма

             муниципальной адресной программы по проведению

                  капитального ремонта многоквартирных домов

           на 2008 - 2011 годы ___________________________________

                            муниципального района (городского округа)

I. Основные цели и задачи Программы

Основными целями настоящей Программы являются:

сохранение и восстановление жилищного фонда в муниципальном районе (городском округе);

создание безопасных и благоприятных условий для проживания граждан;

стимулирование реформирования жилищно-коммунального хозяйства;

формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом.

Основными задачами настоящей Программы являются:

обеспечение сохранности и повышение потребительских качеств жилищного фонда;

приведение жилищного фонда в соответствие с установленными нормативами;

снижение уровня износа жилищного фонда;

внедрение ресурсосберегающих технологий.

II. Перечень программных мероприятий

1) Организационные мероприятия:

проведение в установленном порядке собраний собственников помещений для принятия решений о проведении работ по капитальному ремонту, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта и других условиях проведения капитального ремонта;

обследование многоквартирных домов с согласованием актов обследования и дефектных ведомостей с Государственной жилищной инспекцией Республики Татарстан;

ежегодное адресное планирование, уточнение объемов работ;

разработка предпроектной, исходно-разрешительной и проектной документации на объекты капитального ремонта и согласование указанной документации с Филиалом Федерального центра ценообразования в строительстве и промышленности строительных материалов Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству по Республике Татарстан;

выбор в установленном порядке подрядных организаций для выполнения работ по проведению капитального ремонта;

финансовое обеспечение Программы.

2) Правовое сопровождение Программы - разработка нормативных правовых актов, необходимых для реализации Программы в соответствии с Приложением N 1.

3) Технические мероприятия по капитальному ремонту многоквартирных домов в соответствии с перечнем подлежащих капитальному ремонту многоквартирных домов (Приложение N 2).

4) Мониторинг Программы:

контроль выполнения мероприятий Программы, использования финансовых средств, выделенных на ее реализацию; анализ и оценка результатов Программы.

III. Ресурсное обеспечение Программы

Источниками финансирования Программы являются средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, бюджета Республики Татарстан, местного бюджета, собственников помещений.

Минимальный объем финансирования капитального ремонта составляет:

за счет средств местного бюджета - не менее 50% от установленного для Республики Татарстан минимального объема долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

за счет средств товариществ собственников жилья (далее - ТСЖ), жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов (далее - ЖК, ЖСК) либо собственников помещений в многоквартирном доме - не менее 5% от общего объема финансирования капитального ремонта.

Общий объем финансирования мероприятий настоящей Программы составит ______ тыс. руб. (таблица 1), в том числе:

средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства - _____ тыс. руб.;

средства бюджета Республики Татарстан - _____ тыс. руб.;

средства местного бюджета - _____ тыс. руб.;

средства членов ТСЖ, ЖК, ЖСК, собственников помещений - ____ тыс. руб.

Финансирование

мероприятий по источникам финансирования и годам

реализации Программы

Таблица 1                                                         (тыс. руб.)

	Источники финансирования  
	Финансовые  
средства,  
всего    
	в том числе            

	
	
	2008  
	2009  
	2010   
	2011  

	Всего по Программе         
	
	
	
	
	

	Средства  Фонда  содействия
реформированию     жилищно-
коммунального хозяйства    
	
	
	
	
	

	Средства бюджета Республики
Татарстан                  
	
	
	
	
	

	Средства  местного  бюджета
	
	
	
	
	

	Средства  членов  ТСЖ,  ЖК,
ЖСК,          собственников
помещений                  
	
	
	
	
	


Финансирование Программы осуществляется исходя из объемов потребности финансовых средств на проведение капитального ремонта многоквартирных домов (таблица 2).

Объемы

проведения и финансирования капитального ремонта

